Zmluva 0 najme nebytovych priestorov €. 2/2014/01

(v d’alsom texte len ,,zmluva‘)

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme a podniajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov V zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskor$ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Spojena skola

Sidlo: Hlavna 2, 010 09 Zilina Byt¢ica
Stat. organ: Mgr. Stefinia Hmirova

1CO: 158615

DIC: 2020644912

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo ugtu: 7000488511/8180

Zriadovatel a vlastnik majetku: ~ Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

Najomca: InSpektorat prace

Sidlo: Hlavna 2, 010 09 Zilina Bytéica
Stat. organ/zastap.: JUDr. Rudolf Kubica

ICO: 35993499

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo ugtu: 7000102893/8180

(dalej len ,, najomca “
Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — Internat , nachadzajiici
sa vk. 0. Zilina- Bytlica aje zapisana na LV ~ ¢. 806 ako stavba so supisnym ¢islom 911,
postaveny na pozemku KNC ¢. 340/8 (dalej len ,,budova®), LV tvori prilohu €.1 tejto  zmluvy.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto clanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so suhlasom
zriad’ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Zamer prenajat’ majetok Zilinského samospravneho kraja z dovodu prebytoénosti bol zverejneny
v dobe od 03. 06. 2014 do 18 .06. 2014.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajuce sa Vv objekte
uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to: kancelarske priestory o vymere 830,03 m” .



Clanok III.
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat’ za ucelom kancelarskych priestorov .

Clanok V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, ato od 01. 09. 2014 do terminu odiatia predmetu
najmu zo spravy Spojenej Skoly, Hlavna 2, 010 09 Zilina — Bytcica Zilinskym samospravnym
krajom ako vlastnikom majetku, najdlhsie do 31. 08. 2015.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat' a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho nijomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI

Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné : 40,00 €/ m? rok (Styridsat eur ). Celkové roéné nijomné za prenajaté
nebytové priestory uvedené v Cl. 1. bode 1 predstavuje 33 201,20 € ( slovom : tridsattritisic dvesto
jeden eur, dvadsat’ centov).

2. Najomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné v mesaénych splatkach vo vyske 2766,77 € (slovom
dvetisic sedemsto Sest'desiatSest’ eur, sedemdesiat sedem centov ) do 20. dna prisluSného mesiaca.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude  najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a ¢. a 7000488511/8180 vedeny v Statnej pokladnici.

3. Vo vyske njjomného nie s zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne  zvysit
zdovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného  vyhlasenia Statistického
uradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat  najomcu 0 zvySeni najomného. Zvysené
najomné je zavazné pre njjomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doru¢eni pisomného
oznamenia najomcoVvi z0 Strany prenajimatel’a. Takto jednorazovo zvysit' ndjomné moze prenajimatel
najskor od 30. 04. 2015.

5. Ak najomca neuhradi najomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je povinny
zaplatit’ irok z omeSkania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady SR €. 21/2013 Z.
z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika ~ Vv zneni neskorSich
predpisov



6. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske  a vcas),
je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pauSalnu nahradu nédkladov spojenych S uplatnenim
pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust.  § 2 nariadenia vlady SR

¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi thradu za sluzby
spojené s najmom mesacne vo vyske 228,40 eur a to za :

Ostatné sluzby ( odvoz odpadu) -26,06€

Strazna sluzba -202,34 €

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze thradu za sluzby spojené s najmom, ato za dodavku tepelnej
energie podla prepoétu fakturovanych nakladov zo strany dodévatela na 1 m’ prenajatych
priestorov, ato mesacne prikazom u Gétu najomcu , ato do 25. dna prislusného kalendarneho
mesiaca.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhradu za odobrati dodavku elektrickej energie bude najomca
uhradzat’ prenajimatelovi na zaklade vystavenej faktiry prenajimatel'om, ktorej podkladom bude
odpocet skutoénej spotreby merania a faktira od dodavatel’a elektrickej energie, a to mesacne tak,
7e splatnost’ kazdej faktary je do 25. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tthradu za odobrati vodu bude najomca uhradzat’ prenajimatelovi
na zaklade vystavenej faktiry prenajimatelom, ktorej podkladom bude odpocet skutocnej
spotreby merania a faktra od dodavatela vody a to §tvrt’roéne tak, Ze splatnost’ faktary je do 25.
dna kalendarneho mesiaca.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze thradu zas sluzby spojené s n4jmom, t. j. thradu energii a ostatné
sluzby podrla odseku 1,2,3 a 4 bude najomca uhradzat’ prenajimatel’ovi prikazom na thradu z Gétu
najomcu na bankovy ucet ¢. . 7000488538/8180 vedeny v Statnej pokladnici.

6. Ak najomca neuhradi thradu za poskytované sluzby podla tohto ¢lanku riadne ( v stanovenej
vyske avcas), je povinny zaplatit urok zomeskania vo vysSke fixnej sadzby platnej podla
nariadenia Vlady SR €. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

7. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas),
je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausalnu ndhradu nakladov  spojenych
uplatnenim pohladdvky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2
nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit’ ndjjomné alebo thradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa mdze prenajimatel domahat bez



ohl'adu na vysSku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi
povinnost’ platit’ irok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia
podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt1 inak.

Clanok IX.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a)
b)

povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku II. v stave sposobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet ndjmu riadnym
spdsobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi a za tymto i¢elom je opravneny vyzadovat’ pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatel’'ovi dohodnuté ndjomné a thradu za sluzby spojené s ndjmom riadne
a v€as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
povinnost’ zabezpecit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu n4jmu, najmi udrziavat
distotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel’om akékol'vek upravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit’, potrebu oprav, ktoré su
v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne,
v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

povinnost’ zabezpeCovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu,
najma vyplyvajtce zo zékona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov tykajucich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ ustanovit prevadzkovy ¢as zariadenia V predmete najmu tak, aby boli v sulade
s prevadzkovym casom skoly,

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informacnych a reklamnych tabul
na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

Néjomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca mdze pozadovat’ uhradu nékladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny
suhlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to anijeho cast do podnajmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spOsobom zatazit, bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesené¢ho do predmetu ndjmu najomcom.

Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uZzivania.



N =

Clanok X.
Skoncéenie najmu

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

Néjom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zakona ¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni.

Néjomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢&.116/1990 Zb. 0najme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesatna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zadina plynut’ prvym
ditom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktortikol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo thrady za sluzby spojené s
najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je u¢inné jeho doru¢enim najomcovi.

Clanok XI.

Zaverecné ustanovenia

Zmluvne strany moZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a Cl. VI. bod 5 a CI. VIL. bod 7 tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
¢.116/1990 Zb. vplatnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych obdrzi jeden najomca a jeden prenajimatel .

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami za si¢asne splnenej podmienky
udelenia suhlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobuda uéinnost prvym
ditom najmu podla Cl. IV tejto zmluvy spodmienkou, 7e pred tymto diiom bude zmluva
zverejnenad na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Ziline:

Najomca: Prenajimatel’:

JUDr. Rudolf Kubica Mgr. Stefania Hmirova
hlavny inSpektor riaditel’ka Skoly



