Zmluva o nijme nebytovych priestorov &. 2/2014/01
(v d’alSom texte len ,,zmluva™)

uzatvorena podla zékona & 116/1990 Zb. onajme a podnijme nebytovych priestorov v znenf
neskorSich predpisov, zakona & 446/2001 Z. z. o majetku vy$Sich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Spojena §kola

Sidlo: Hlavna 2, 010 09 Zilina Byt&ica
Stat. orgdn: Mgr. Stefania Hmirové

ICO: 158615

DIC: 2020644912

Bankové spojenie: Stétna pokladnica

Cislo uétu: 7000488511/8180

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

a
Nijomca: In3pektorit price
Sidlo: Hlavna 2, 010 09 Zilina Byt¢ica
SEat. organ/zastup.: JUDr. Rudolf Kubica
ICO: 35993499
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo 0¢tu: 7000102893/8180
(d’alej len ,, ndjomca “
Clanok I

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — Internét , nachadzajlici
sa vk. 4. Zilina- Bytgica aje zapisana na LV & 806 ako stavba so stpisnym &islom 911,
postaveny na pozemku KNC ¢&. 340/8 (d’alej len ,,budova*), LV tvori prilohu ¢.1 tejto  zmluvy.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto &lanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so sthlasom
zriadovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Zamer prenajat’ majetok Zilinského samospravneho kraja z dovodu prebyto¢nosti bol zverejneny
v dobe od 03. 06. 2014 do 18 .06. 2014.

Clanok II.
Predmet najmu

I. Prenajimatel’ prenechiava najomcovi do najmu nebytové priestory nachddzajice sa v objekte
uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to: kancelarske priestory o vymere 830,03 m’.



Clanok IIL
Ukel najmu
Najomca je opravneny predmet najmu vyuZivat' za (i¢elom kancelarskych priestorov .
Clanok IV.
Doba niajmu

Najomné zmluva sa uzatvara na dobu ur&itd, ato od 01. 09. 2014 do terminu odiiatia predmetu
najmu zo spravy Spojenej $koly, Hlavna 2, 010 09 Zilina — Bytdica zilinsk)'rm samospriavnym
krajom ako vlastnikom majetku, najdlhsie do 31. 08. 2015.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diiu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skondenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat' predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradif prenajimatelovi vSetky néklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VL

Nédjomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné : 40,00 €/ m?* rok (Styridsat’ eur ). Celkové rotné ndjomné za prenajaté
nebytové priestory uvedené v Cl. I. bode 1 predstavuje 33 201,20 € ( slovom : tridsattritisic dvesto
Jjeden eur, dvadsat’ centov).

2. Ndjomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné v mesanych splatkach vo vyske 2766,77 € (slovom
dvetisic sedemsto Sest'desiatiest’ eur, sedemdesiat sedem centov ) do 20. diia prislusného mesiaca.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na tdet
prenajimatel’a €. i 7000488511/8180 vedeny v Statnej pokladnici.

3. Vo vyske najomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne  zvysit’
zdovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflicie) a? do vysky zodpovedajiiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zéklade kazdoroéného  vyhlésenia Statistického
aradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat  najomcu o zvySeni ndjomného. Zvysené
ndjomné je zavdzné pre nagjomcu od  nasledujiceho kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného
oznamenia ndjomcovi zo  strany prenajimatela. Takto jednorizovo zvysit najomné moze
prenajimatel’ najskér od  30. 04. 2015.

5. Ak najomca neuhradi nijomné podl'a tohto &linku riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny
zaplatit’ irok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady SR &. 21/2013 Z.
z, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich

predpisov.



6. Ak ndjomea neuhradi platbu podla bodu 1 aZ 2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vy$ke  a vlas),
je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj paudalnu néhradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust.  § 2 nariadenia vlady SR
¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného zikonnika v zneni
neskor$ich predpisov.

: Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je povinny platit' prenajimatelovi Ghradu za sluzby
spojené s najmom mesacéne vo vyske 228,40 eur a to za :

Ostatné sluzby ( odvoz odpadu) - 26,06 €

Strazna sluzba -202,34 €

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhradu za sluzby spojené s najmom, ato za dodavku tepelnej
energie podla prepodtu fakturovanych nakladov zo strany dodévatela na 1 m’ prenajatych
priestorov, a to mesacne prikazom u G¢tu njomcu , ato do 25. dita prislusného kalendarneho
mesiaca.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze thradu za odobratii dodavku elektrickej energie bude nijomca
uhradzat’ prenajimatel'ovi na zéklade vystavenej faktary prenajimatelom, ktorej podkladom bude
odpocet skutognej spotreby merania a faktira od dodavatel'a elektrickej energie, a to mesacne tak,
ze splatnost’ kazdej faktiry je do 25. diia prisluiného kalendarneho mesiaca.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze thradu za odobrata vedu bude najomca uhradzat’ prenajimatelovi
na zdklade vystavenej faktiry prenajimatelom, ktorej podkladom bude odpolet skutolnej
spotreby merania a faktira od dodavatel'a vody a to §tvrf’rocne tak, Ze splatnost’ faktiry je do 25.
diia kalendarneho mesiaca.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze (thradu zas sluzby spojené s ndgjmom, t. j. Ghradu energii a ostatné
sluzby podla odseku 1,2,3 a 4 bude ndjomca uhradzat prenajimatel'ovi prikazom na Ghradu z G¢tu
ndjomcu na bankovy Gcet &. 0. 7000488538/8180 vedeny v Statnej pokladnici.

6. Ak nijomca neuhradi Ghradu za poskytované sluzby podla tohto &lanku riadne ( v stanovenej
vySke avé&as), je povinny zaplatit Urok zomeskania vo vySke fixnej sadzby platnej podla
nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

7. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas),
je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pauSalnu nahradu nakladov spojenych
uplatnenim pohladavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2
nariadenia vlady SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIIL.
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit' ngjomné alebo thradu za sluzby
spojené s nagjmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 0,08 % z dlZznej sumy za kazdy den omesSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez



ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikda najomcovi
povinnost’ platit’ urok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Clanok IX.

Priva a povinnosti zmluvnych strian

1. Na strane prenajimatela:

a)
b)

povinnost odovzdat' predmet ndjmu uvedeny v Clanku IL. v stave sposobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zdviznymi pravnymi
predpismi a za tymto uelom je opravneny vyZadovat' pristup do predmetu ndjmu.

2. Na strane najomcu:

a)
b)

c)
d)

€)

g)

h)

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na ugel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a Ghradu za sluzby spojené s ngjmom riadne
a v&as v termine splatnosti,

povinnost uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
povinnost’ zabezpegit' na vlastné ndklady obvykié udr¥iavanie predmetu néjmu, najmé udrZiavat
¢istotu,

povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékolvek tpravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutodnit’, potrebu oprav, ktoré su
v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bezodkladne,
v opagnom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

povinnost’ zabezpetovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov na Gseku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu ngjmu,
najmé vyplyvajiice zo zakona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatefovi zmenu tdajov tykajacich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie oprdvnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost ustanovit prevddzkovy ¢&as zariadenia v predmete najmu tak, aby boli v silade
s prevadzkovym ¢asom Skoly,

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informaénych a reklamnych tabul
na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

Najomca nie je oprdvneny vykondvat' Ziadne upravy tykajice sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca mbze pozadovat thradu nékladov
spojenych so zmenou predmetu ngjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajiici pisomny
stihlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho ast' do podnajmu alebo
vypozitky tretim osobdm anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit’, bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za 8kody na majetku vneseného do predmetu ndgjmu najomcom.

Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uZivania.



Clanok X.
Skonc¢enie najmu

Najom kon¢i uplynutim doby ndjmu, na ktord bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

Najom je mozné skond&it’ kedykolvek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
Prenajimatel’ moZze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Ndjomca méze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Vypovedné lehota je dvojmesadna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym G&elom, kedy je vypovedna doba jednomesaéna a zadina plynit’ prvym
dfiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mé pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorakol'vek povinnost’ podl'a
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndgjomného alebo thrady za sluzby spojené s
najmom viac ako 1 mesiac. Odstiipenie od zmluvy je (&inné jeho dorudenim najomcovi.

Clanok XI.

Zavereiné ustanovenia

Zmluvné strany m6Zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a Cl. VI. bod 5 a C. VII. bod 7 tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluinymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obé&ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majlicimi vzt'ah k predmetu a elu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotoven4 v 2 exemplaroch, z ktorych obdrzi jeden nijomca a jeden prenajimatel’ .

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami za si&asne splnenej podmienky
udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobtda G&innost prvym
diiom najmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, e pred tymto dilom bude zmluva
zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuja.

V Ziline: 17 -08- 2014

Najomca: e Prenajimatel’:

e et

JUDr. Rudolf Kubica Mgr. Stefania Hmirova
hlavny inSpektor riaditel’ka Skoly



